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Aux Estivales de l’Immobilier  
de septembre 2022
le programme immobilier du 
11 de la rue des Chartreux
 a été classé

               N° 1
Surprenante autorisation de 
démolition d’un ensemble 
remarquable de 2 ermitages 
de moines Chartreux et leur 
jardin.



La parcelle AP 0137 fait partie d’un 
tout : La Chartreuse Sainte Marthe



de l’Antiquité à nos jours

Les fouilles de sauvegarde entreprises en 
1988, rue des Chartreux, sur 2.000m² à 
l’occasion de la construction d’une Résidence, 
ont révélé l’urbanisation du quartier à 
l’Epoque antique et permis l’état des lieux des 
vestiges conservés en élévation de la 
Chartreuse Sainte Marthe (1634-1792).

Le résultat des fouilles, fît l’objet, d’un Rapport très 
documenté sur la Villa Romaine mise au jour, et dressait 
l’état des lieux et le plan de l’ensemble du Couvent.  
Les élévations conservées, du côté pair de la rue des 
Chartreux 2-4, Hôtellerie, Cellule du Prieur, Cours, Puits, 
Portail, furent classées dans le Plan Local d’Urbaniste comme 
Eléments du Patrimoine Identifiés EP 015, parcelles, AP 0144 
(686m²) et AP 0154 (2951m²)
La Parcelle AP 0137 de (1158m²), 11 de la rue des Chartreux, 
comprenant les cellules/atelier des moines, leur cloître et le 
jardin attenant, fût incluse au PLU dans un « Secteur 
Chartreux en attente de Projet », mais pas classée comme 
Elément du Patrimoine ! L’état des lieux de la Chartreuse 
reconnaissait l’importance patrimoniale du site et suscitait 
l’intérêt de tous, sa mise en Projet renforçait auprès des 
riverains la chance de bénéficier « d’un cadre de vie idéale 
où l’esprit de la campagne, rejoint, épouse et pénètre celui 
de la cité » comme l’écrivait Madame le Maire en 2014 à 
l’occasion des journées du Patrimoine.

Le Rapport de Présentation du PLU 2014 
Tome III partie II  Exposé des motifs retenus 
pour la délimitation des zones et règles 
applicables et pour les OAP Page 62

Définition de la Servitude n° 7 Chartreux 
République/Sextius Périmètre de 2,56 hectares 
classés en zone UI

Cet îlot des Chartreux illustre le décalage fréquent dans les 
tissus urbains hérités d'Aix-en-Provence entre un urbanisme 
de gabarit marquant les alignements des grands boulevards, 
et le caractère beaucoup plus irrégulier des cœurs d'îlots.

 L'objectif du PLU est d'apporter ici une
cohérence de l'organisation interne de l'îlot (voies 
nouvelles, espaces publics coordinateurs…) lui
assurant sa capacité de régénération, et au total 
son optimisation urbaine. Dans l'attente des
études nécessaires, il est proposé de mettre en veille 
les capacités de construire données par le
Plan Local d'Urbanisme afin de pouvoir envisager 
les scénarios d'organisation les plus adaptés.

LES CHARTREUX

UN SECTEUR EN ATTENTE DE PROJET



Le nouveau propriétaire, (Promoteur Immobilier) 

de la parcelle AP 0137, transforma le jardin en 

places de stationnement, mises aussitôt en 

location,  les ouvriers, eux, évoquaient la future 

construction de logements.

Les Services de l’Urbanisme d’Aix-en-Provence, 

interrogés à ce sujet, répondirent qu’il n’est pas 

interdit de mettre du gravier dans son jardin !!!!

Le jardin pensait être un îlot protégé, bénéficiant  

de la servitude « En attente de Projet »

Les riverains commencèrent alors, à s’inquiéter du 

changement de destination de l’Enclos des 

Chartreux, en aire de stationnement et à défaut 

de voir venir un Projet porté par la Ville, ils 

participèrent à l’enquête de modification N°6 du 

Plan Local d’Urbanisme, lancée le 7 novembre 

2019.

Hélas ! Hélas ! Hélas ! 

En 2018



L’annonce discrète, mais suffisamment fondée qu’une demande de Permis de construire allait être 

déposée, facilita la mobilisation des esprits et la question de la levée du Secteur d’attente de Projet Les 

Chartreux, furent l’occasion de réunions de voisinage.

Le Magazine d’informations de la Ville d’Aix-en-Provence Nov/Dec 2019, avait de quoi nous rassurer en 

titrant « LE CENTRE VILLE PASSE AU VERT », mais nous devions découvrir que le Rapport de présentation 

du Projet de modification n°6 du PLU d’Aix en Provence, était un chef d’œuvre exceptionnel d’ambiguïté, 

on y soulignait à propos du Secteur Les Chartreux, que le site « recèle des éléments patrimoniaux à 

préserver en son sein, mais surtout, il se situe directement aux abords du Plan de Sauvegarde et de Mise en 

Valeur du centre historique » ; on y célébrait le cœur du secteur Chartreux, « Les Jardins de ce cœur d’îlot 

participent au caractère apaisé du site et contribuent par ailleurs l’été à rafraîchir l’atmosphère… » « Il 

conserve des architectures d’origines qui participent de l’identité aixoise et de la diversité visuelle de 

l’architecture à travers le temps. L’enjeu principal de ce secteur est de proposer un renouvellement urbain 

respectueux des caractéristiques patrimoniales du quartier. »*

Mais voilà que pour la rue des Chartreux, on prévoit « un alignement en recul de la voie actuelle via un 

linéaire de gabarit à 13 mètres »

En termes clairs, on peut construire sur la totalité de la parcelle, un immeuble de 13 mètres de haut sur 18 

mètres de profondeur. Ainsi, de l’Enclos des Chartreux, il ne restera plus rien. Tout est constructible.

Adieu le jardin et Adieu les cellules des moines de 1635, du passé faisons table rase ? Heureusement, ils 

avaient écrit dans le PLU de 2014 « L’intensification douce permettrait de maintenir les proportions 

existantes des tissus moins denses en cœur d’îlot… »

Voilà comment en 2019 un Plan local 

d’urbAnisme fAit tAble rAse du PAtrimoine



TOUR DE PASSE-PASSE géant quand le renouvellement urbain est 

Autorisé à détruire le cœur d’ilot qu’il est censé Préserver 

Les riverains, ne comprennent pas, la Chartreuse est le seul élément remarquable du patrimoine du 

Secteur d’Attente de Projet Les Chartreux, « ses jardins participent à l’apaisement et au rafraîchissement 

du quartier », ses Vestiges Antiques, son Couvent des Chartreux, son Hôtellerie, ses Cellules, ses Galeries, 

sont célébrés dans le rapport des Fouilles de 1988, et l’Enclos des Chartreux AP0137, deviendrait 

constructible !!!

Rien n’y fait, lettres à Madame le Maire, Lettre au Commissaire Enquêteur (Spécialiste de la Sureté Nucléaire du CEA et 

des Energies Alternatives !!!!), dépositions, tracts, pétitions. 

La ficelle est énorme, le tour de passe-passe géant, le Commissaire Enquêteur écrit : « les 

prescriptions graphiques… sont pertinentes au regard de la préservation du 

cœur d’îlot… puisqu’il est prévu que le renouvellement urbain se réalise en 

pourtour de l’îlot…»**

SAUF QUE LE CŒUR DE L’ÎLOT « Les Chartreux » EST ALLÈGREMENT AMPUTÉ  

DE 600 m² DE JARDIN et les 2 ermitages-cellules des moines seront détruites.

« C’est ainsi qu’aucune modification n’est donc apportée à l’issue des 

résultats de l’Enquête publique »** et le PLU est voté le 19 décembre 2019
**Extrait des registres des délibérations du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence



en 2021 déPÔt d’un Permis de construire 

PC0012J0074 

Un Permis est déposé, le 2 février 2021, nous allons vraiment découvrir que  le Projet est 

compatible avec le nouveau PLU, mais pas avec les attendus de « la Levée du Secteur d’Attente 

Les Chartreux » (protection les îlots de fraîcheurs ….).

Qui peut prendre la défense de la Chartreuse ? Qui va monter au créneau ?

 L’Architecte des Bâtiments de France, ou un écologiste, voir un opposant politique ?

Personne ne bouge.

Seule Sainte Roseline de Villeneuve 1263-1329, la moniale chartreuse provençale descend 

dans la rue, elle sort de la sacristie de la Cathédrale Saint Sauveur, pour manifester son 

inquiétude, mais le 11 de la rue des Chartreux ne lui ouvre pas la porte.

Notre espoir, se porte vers la DRAC et vers le Service Archéologique !

Dès novembre 2019, nous avions alerté la Drac de la levée du Secteur d’Attente Les Chartreux, 

et par précaution nous avions écrit, le 21 juin 2021 par lettre recommandée, à la DRAC,  pour 

les sensibiliser publiquement  au drame patrimonial qui se tramait rue des Chartreux.

Nous espérions de la DRAC, un soutien décisif quant à la sauvegarde de l’Enclos des Chartreux.

Au moins, il est établi que la Direction Régionale des Affaires Culturelles avait en 2021 une 

parfaite connaissance de la question.



L’Architecte des Bâtiments de France saisit par la Ville d’Aix-en -Provence le 23 juillet 2021 et rendait son avis dès le 

29 juillet 2021, ce qui en a choqué plus d’un, car il est écrit :

République Française, Liberté Egalité Fraternité   Ministère de la Culture

« Ce projet n’appelle pas d’observation au titre des abords. »

Dans notre grande naïveté, nous pensions que ce projet appelait de nombreuses observations, ou au moins 

quelques prescriptions, ou un simple conseil de classement du seul fait des Fouilles de 1988 

Nombreux étaient les éléments archéologiques et historiques, susceptibles d’alerter l’Architecte sur la nécessité de 

protéger l’Enclos des Chartreux, parcelle AP0137.par un Classement.

Etrangement, l’Avis de l’Architecte des Bâtiments de France, indique que le Permis a été déposé en Mairie le 2 

février 2021, mais reçu dans les services du Ministère de la Culture que le 23 juillet 2021.

 5 mois est-ce un délai raisonnable, légal, de transmission de la part de la Mairie ? 

3 jours est-ce un délai raisonnable pour exercer son expertise d’Architecte des Bâtiments de France, sur un projet 

de démolition d’un vestige en élévation datant de 1635, aux abords d’un Elément du Patrimoine Identifié EP 15 et 

sans même, attendre le « Rapport de Diagnostic Archéologique » ?

La précipitation des évènements de clôture de l’examen de la demande de Permis déposé le 2 février 2021, pose 

question.

Dossier reçu au service du Ministère ABF  le, vendredi 23 juillet 2021

Avis du Ministère ABF par lettre du, jeudi 29 juillet 2021

Commission de l’Urbanisme d’Aix-en-Provence le, jeudi 5 Août 2021

Arrêt municipal portant permis de construire du,  jeudi 12 Août 2021

enfin vint l’Avis de l’Architecte des bâtiments de frAnce  … 



2022 LES FOUILLES ARCHéOLOGIQUES PRéVENTIVES de 

 UN SUCCES mais pas au point protéger le site des 

Chartreux.

.

Les fouilles commencèrent en mars 2022, jusqu’à début mai 2022 et firent l’objet d’un remarquable 

« Rapport final de Diagnostic *» de 199 pages, daté de juillet 2022.

Le diagnostic portait sur une étude du bâtiment et sur des sondages archéologiques dans le jardin.

Pour l’Antiquité, des vestiges antérieurs à la Chartreuse, ont été mis au jour, et une fouille extensive du jardin 

a été souhaitée.

Pour le Couvent des Chartreux, « Les investigations sur le bâti ont montré la très bonne préservation de l’aile 

nord du grand cloître et des différents volumes du rez-de-chaussée à l’étage. » (cellules et ateliers des moines)

Pour les Puits, ils étaient signalés dans le jardin.

Les annexes & inventaires sont une ode au patrimoine et « un plaidoyer » de notre point de vue, pour une 

demande de classement.

A la suite du Rapport, la DRAC, n’alla pas jusqu’à suggérer le Classement de la parcelle AP0137 au titre du 

Patrimoine, pourtant sa mission a pour objectif : de protéger et mettre en valeur le patrimoine architectural 

urbain…

La DRAC a-t-elle donné son avis ? A-t-elle donné des prescriptions autres que les fouilles réglementaires ?

Aurait-elle pu protéger le bâti , les puits, suggérer un classement ?

*cf : Rapport final d’opération Diagnostic du 16 mars au 6 mai 2022 11, rue des Chartreux

Par Claire Auburtin avec la collaboration de Céline Huguet, Aline Lacombe, Emilie Rey, Caroline Zielinsky-Ticarro Juillet 2022 Direction Archéologie et Muséum – 

Direction des Services Techniques Adjointe – Bâtiments &Grands Equipements, Direction Générale des Services Techniques de la Ville d’Aix en Provence

.



le 19 juillet 2022 couP de théâtre déPÔt d’une 

DEMANDE DE PERMIS MODIFICATIF Ayant pour objet : 

lA créAtion d’un niveAu de PArKinG en sous-SOL

et vu les consultAtions de l’Architecte des 

bâtiments de France du 1/08/2022 & 04/10/2022

vu l’Avis de lA direction réGionAle des AffAires 

culturelles en date du 22/08/2022

Le permis est accordé le 17 janvier 2023

La création d’un parking sous-terrain, provoque de nouvelles craintes 
de riverains qui connaissant l’existence de 2 puits sur la parcelle des 
Chartreux AP0137 se demandent quel sera l’impact de la suppression 
des puits sur le taux d’humidité des rez-de-chaussée, des caves et des 
fondations de leurs immeubles.
Où iront les eaux des puits ?



JUIN 2023 NOUVELLES FOUILLES DANS LE JARDIN DES CHARTREUX 

Pour permettre aux archéologues d’intervenir, l’ensemble des arbres (sauf 1), arbustes, petit bâtiment, 
parapets ont été coupés ou démolis.
Le choc visuel a été terrible, et a provoqué le 12 juin 2023 la parution d’un article d’une page dans le 
quotidien LA PROVENCE, puis 3 articles dans le quotidien LA MARSEILLAISE, les 8, 12,23 août 2023

Au-delà de la demande de placement de la 
parcelle AP0137 sous le régime de l’instance 
de classement qui est notre priorité, se pose 
la question sur toutes les lèvres, 
Comment cela est-il possible ?
• dans une Ville aussi attachée au 

patrimoine, archéologique qu’historique
• dans une Ville qui se plaît à vanter la 

Nature en Ville
• dans une Ville, dont les services du 

Patrimoine et du Tourisme sont si 
prompts à vanter les qualités de nos 
trésors culturels aux visiteurs.



LA PROVENCE
Du 12 juin 2023



• «  La Marseillaise 
du 8 août 2023 »

Article des 8, 12, 23 Août 2023ticle
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«  La Marseillaise 
du 23 août 2023 »
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